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SZIGETSZENTMIKLOS VAROS
ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2011. (X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasarol és értékesitésérol

Egységes szerkezetben a 2/2012. (11.01.), a 26/2012. (X.04.), az 5/2013. (11.28.), az
1/2014. (1.23.), a 20/2014. (X1.06.), az 1/2015. (1.29.), a 19/2015. (V.28.), a 16/2016.
(V.26.), a 12/2017. (111.30.), a 22/2017. (VI1.28.) 6nkormanyzati rendeletekkel.
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ExsTE e T s

Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. §-ban kapott felhatalmazas alapjan a helyi dnkormanyzatokrél sz6lo
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL tv. 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro érdekképviseleti szervezet véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed Szigetszentmiklos Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdonaban all6 minden lakasra, valamint a lakashoz tartozo egyéb
helyiségekre, és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre fliggetleniil attol, hogy azok hol
talalhatok.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. bérbeadd: a tulajdonos dnkorméanyzat;

2. eltartott: a csaladban ¢l6 kiskoru, és az is, aki a lakaskoriilmények, vagy egyéb, a

szliloknek fel nem rohatd okbol keriilt allami gondoskodésba, neveldotthonba, illetve

neveli rokon, vagy mas személy, tovabba a nappali tagozaton tovabbtanulo 25 évnél

nem id6sebb nagykort, valamint a tartasra szorul6 nagykora kozeli hozzatartozo;

kezeld: a tulajdonos dnkormanyzat nevében eljard szerv.

4. kozeli hozzatartozo, csalad, jovedelem, vagyon, hajléktalan, tartasra koteles és — képes
személy: a szocidlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi IIL. térvény
(a tovabbiakban: Sztv.) 4. §-ban meghatarozottak;

w

Il. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai
3. A bérlakésok kezelése

3. § (1) Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek
kezelésével kezel6t bizhat meg. A kezeld jogositvanyait és kotelezettségeit jelen rendelet és
kiilon szerzdés allapitja meg.

(2) A kezeldi és egyes tulajdonosi jogositvanyok kezeld részére torténd biztositdsa az
ingatlanok tulajdonjogi helyzetét nem érinti.

(3) A kezeld tevékenységérdl évente, a szerzddésben maghatirozott idépontig koteles
beszamolni a Képviseld-testiiletnek.

(4) Az onkormanyzati tulajdont lakédsok é€s helyiségek bérldinek valtozasarol a kezeld a
tarsashaz kozos képviseldjét koteles tajékoztatni.
4. A lakasbérleti jogviszony létrejotte

4. § A lakasbérleti jogviszonyt a tulajdonos rendelkezése alapjan a kezeld és bérld szerzddése
hozza létre.
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5. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban all6 valamennyi lakas bérldjének kijeldlésére a
polgarmester jogosult.

(2) A bérloként kijelolt személy koteles a szerzddést a kijelolésben megjelolt hataridéig
megkotni. A hataridé elmulasztasa esetén egy honapon beliil igazolési kérelemnek van helye,
melynek elbirdsara a polgarmester jogosult. Az igazolasi kérelem elutasitasa, vagy a hatarido
elmulasztasa esetén a kijelolés hatalyat vesziti.

(3) A kijelolés alapjan a bérleti szerzédést a kezeld koti meg bérldvel.

(4) A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)
)
K)
1)

a szerzddést koto felek pontos megnevezését, személyes adatokat, cégszerii adatokat,

a lakas pontos leirasat,

a bérleti szerzddés 1étrejottét, kezdd idépontjanak, és hatalyanak pontos megjeldlését,
a bérleti dij 0sszegét, fizetésének maodjat, feltételeit,

a szerzOdésbol Ltv. szabalyai szerint kovetkezd kezeléi ¢€s bérléi jogokat,
kotelezettségeket, koztiik a lakéds esetleges helyreallitdsa koltségeinek megtéritése
modjat,

a kezel6t terheld, de a bérld altal elvégzett munkdk elszdmolasanak modjat,

a felek megallapodasat, ha a lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa,

a kezel6 ellendrzési joga gyakorlasanak feltételeit és modjat,

a bérld figyelmeztetését arra, hogy a szerzddés fennallasa alatt koteles €letvitelszeriien
a lakasban lakni, ennek megszegése felmondasi ok,

a szerz0dés megsziinésének, megsziintetésének lehetdségeit, ¢és  annak
jogkodvetkezményeit,

a bérld és kezeld felyjitasi és karbantartasi kotelezettségét,

a jogvitak eldontésének lehetdségeit.

5. A bérbevételi kérelem benyujtasanak feltételei

6. § (1) Az dnkorményzat tulajdondban 1évd bérlakds bérbevételére a varos kozigazgatasi
teriiletén lako, vagy dolgoz6 személy jogosult az alabbi feltételek egylittes fennallasa esetén:

a)

b)
c)

d)

nagykori magyar allampolgér, tovabba Eurdpai Unid jogszeriien, életvitelszerlien
Magyarorszagon tartozkodd ¢és allandd lakohellyel rendelkezd allampolgara
bevandorlasi engedéllyel rendelkezd kiilfoldi, valamint a menekiilt is jogosult,
amennyiben ezen személy megfelel a rendeletben foglalt feltételeknek,

5 éven beliil nem volt 6nkényes lakasfoglalo,

igazolja, hogy sem lakbér, sem koziizemi dij, sem helyi adotartozdsa nincs, €s a
bérbeadodval peres eljaras nincs folyamatban,

igazolja a lakas bérbeadasakor fennalld, és e rendeletnek megfeleld jovedelmi és
vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit.

(2) Bérbevételi kérelmet a polgarmester elutasitja, ha:

a)
b)
c)
d)
€)

a kérelmezo valotlan adatot kozolt,

onkényes lakéasfoglalo, vagy lakés kiliritésre végrehajtasi eljaras keretében kertilt sor,
a meglévo bérleményére lakbér tartozésa van,

helyi adotartozéasa van,

ellene peres eljaras van folyamatban az a) - ¢) pontok miatt,
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f) a varos kozigazgatasi teriiletén tulajdonaban, vagy haszonélvezetében bekoltozhetd,
vagy bérbe adott lakésa van, vagy onkormanyzati tulajdont bérlakast bérel.

(3) A bérbevételi kérelmet a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(4) A bérbevételi kérelemben e rendeletben meghatarozott lakasigény mértékénél kisebb
szobaszamu lakasra is lehet kérelmet benyujtani.

(5) Az igényjogosultsag megallapitasanal egyiitt koltozokként azok vehetdk figyelembe,
akiket a képviselo-testiilet hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a bérl6 a lakasba és ezen
személyek ingatlannal, vagy bérlakéssal nem rendelkeznek.

7. § (1) A lakas bérbeadasakor a jogos lakasigény maximalis mértékét a mindenkor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell figyelembe venni.

(2) A lakasigény mértékének megallapitasanal a bérlakasra jogosultat és a vele allandd
jelleggel egyiitt lakdé azon személyeket kell figyelembe venni, akik a képvisel6-testiilet
hozzédjaruldsa nélkiil fogadhatok be a lakasba, feltéve, hogy bekoltozhetd lakas
tulajdonjogaval, bérleti jogaval, illetéleg lakas haszonélvezeti jogaval nem rendelkeznek. A
bérl6 a lakésba a képviseld-testiilet irasbeli hozzéjarulasa nélkiil fogadhatja be az Ltv. 21. §
(1) bekezdésben meghatarozott személyeket.

1. Fejezet
A hasznositas rendje és modozatai

8. § (1) Az dnkorményzat tulajdonaban 1év6 és kiutalhatd bérlakdsokat - 12.§ kivételével -
kizarolag hatarozott iddre, legfeljebb két évre lehet bérbe adni. A bérbeadasrdl a polgarmester
dont.

(2) A bérleti jogviszony hatdridejének lejarta utdn a bérld kérelmére a polgarmester a
bérleti jogviszony meghosszabbitasat engedélyezheti.

(3) A kezel6 a bérleti jogviszony hataridejének megszilinte eldtt 30 nappal figyelmezteti a
bérlot a lakas bérleti jogviszony megsziinésének idopontjara €s egyben felhivja a lakas részére
torténd birtokba adasara.

(4) A rendelkezésre alld 30 napos hataridd alatt a bérld nyilatkozik a lakés elhagyasarol,
illetve kérheti a bérleti jogviszony meghosszabbitdsat.

(5) A polgarmester a hosszabbitas iranti kérelmet elutasitja, ha a hatarozott idtartam alatt
a bérlo:

a) 3 honapnal hosszabb idejli lakbér, viz- csatornadij, szemétszallitasi dij, elektromos
aram, gaz, vagy egyeb koziizemi dijtartozast halmozott fel,

b) sajat maga, csaladtagjai, valamint engedély alapjan befogadott személyek a
lakashasznalattal kapcsolatosan az egyiittélés vagy a hazirend szabalyait megsértik, és
ellenilk a Polgarmesteri Hivatalnal bejelentést tettek és az eljaras soran jogerds
hatosagi intézkedést rendeltek el,

c) a képviselo-testiilet engedélye nélkiil arra nem jogosult személyt befogad, vagy
albérleti szerzodést kot,

d) a bérlet idotartama alatt karbantartasi kotelezettségét elmulasztja, vagy a bérleményt
rendeltetés ellenesen haszndlja.
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9. § A polgarmester azonnali intézkedést igényld esetben rendkiviili méltanyossagbol —
egészségligyi, csaladvédelmi, gyermekvédelmi okokbol — jogosult lakést kiutalni, legfeljebb
egy ¢évi iddtartamra a Képviselo-testiilet egyidejii tajékoztatasa mellett.

10. § (1) A lakasbérleti szerz0dés fennallasa alatt a bérld koteles €letvitelszertien a lakésban
lakni.

(2) ! A kezeld a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente kétszer — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi
¢s az ellenérzés eredményérdl tdjékoztatja a polgarmestert az esetlegesen sziikséges
intézkedések megjelolésével. A bérlé az ellendrzés alkalmaval koteles igazolni a koziizemi és
egyéb kiilon szolgaltatdsok — igy kiillondsen a szemétszallitas — dijanak befizetését. Bérlo
koteles negyedévente bemutatni a kezeldnek a koziizemi szolgaltatasanak befizetését igazold
bizonylatot. Az a bérld, akinek koziizemi tartozdsa van, - amennyiben azt a szolgaltatd
lehetdvé teszi — koteles eldfizetéses mérdorat igényelni a szolgaltatotol.

(3) A lakas karbantartasaval, felajitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselésére a Ltv. 13.§ (1) bekezdésének masodik felében, valamint a (2)
bekezdésében foglaltak az irdnyadok.

(4) Minden egyéb karral, hibaval és kotelezettséggel kapcsolatosan a Ltv. 13.§ (3) és (4)
bekezdései és a 14.§ az irdnyado.

11. § A lakasok hasznosités szerinti besoroldsat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

6. Koltség elvii lakasok

12. § A Jozsef Attila lakotelepen talalhatd vegyes tulajdont tarsashazban 1év6 megiiresed6
bérlakasok — amennyiben a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy nincs —hatarozott
iddre, koltség elven utalhatoak ki a jelen rendeletben foglalt szabalyok szerint.

7. Kozérdekl lakasok

13. § (1) Kozérdeki lakasként a Szent Miklds utja 9. szam alatt talalhaté bérlakésok adhatok
bérbe szocialis bérlakasok lakbérével megegyezd mértekli lakbérért. Kozérdekli lakast az
onkormanyzat intézményi dolgozdinak, az nkormanyzattal szerz6désben all6 dnkorményzati
feladatot ellato személyeknek, kizardlag intézményi munkaviszonyuk, szerzdédéses viszonyuk
iddtartamara, valamint a véaros lakossaganak iigyeiben eljard, hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd hivatalos szerv dolgozdjanak lehet bérbe adni, de legfeljebb egy évre. A bérld
kijelolésrdl a polgarmester dont. A szerzédésben ki kell kotni, hogy a bérlé a munkaviszony
barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén sem tarthat igényt masik lakdsra, vagy a lakas
hatarozatlan idore torténo kiutalasara, bérlakassa torténd atmindsitésére. A bérlo kérelmére —
a munkaltatd tdmogatd nyilatkozata alapjan - a szerzdédés meghosszabbithato, melyrdl a
polgarmester dont.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés aldl a Képviseld-testiilet abban az esetben adhat
felmentést, ha a bérl6 munkaviszonya, szerzédéses jogviszonya nyugdijazas miatt szlinik meg
¢s a bérld tulajdondban, haszonélvezetében nincs masik lakas.

! Moédositotta az 1/2015. (1.29.) énkorményzati rendelet 1.§-a, hatalyos 2015. februdr 1. napjatol.
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(3)* Megiiresedett, kdltség elv szerinti besorolast lakas — szocialis helyzetének figyelembe
vételével - kozérdekii lakasigényld részére is bérbe adhatd, amennyiben mas, kozérdeki lakas
nem all rendelkezésre.

8. Szocialis bérlakasok

14. § (1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1évo lakast a polgarmester a jovedelmi és vagyoni
koriilményei alapjan raszorult kérelmezo részére biztosithat (a tovabbiakban: szocidlis helyzet
alapjan torténd bérbeadas).

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén az annak alapjaul szolgalo jovedelmi
¢és vagyoni viszonyok fennallasat vizsgalni kell évente legalabb egy alkalommal. A vizsgalat
soran a bérlo a tulajdonos megkeresésére koteles igazolni az ellenérzés idépontjara vonatkozod
jovedelmi és vagyoni viszonyait. Amennyiben a vizsgalat sordn megallapitasra keriil, hogy a
bérld nem lenne jogosult a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra, ugy a bérld a
vizsgalat megallapitasanak napjatol koltség alapu lakbért koteles fizetni a szerzodés lejartaig.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténd lakaskijelolésnek a lakés bérbeadasakor fennalld
jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo egyiittes feltételei az alabbiak:

a) a bérl6, vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiitt lako, vagy egyiitt koltozo
kozeli hozzatartozoja tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik
bekoltozheto lakasa,

b) 3mind a bérlé csalddja, mind az egyiitt koltozd kdzeli hozzatartozok egy fére jutd havi
nettd jovedelme nem haladja meg a mindenkori minimalbér dsszegét,

C) a bérld csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke
a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb 0Osszegének kétszazdtvenszeresét
meghaladja,

d) abérl6 a bérbeadast megel6z6 5 éven beliil

da) nem mondott le Onkormanyzati lakasa bérleti jogardl pénzbeli térités
ellenében, vagy

db)a lakasat a maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu, vagy
alacsonyabb komfortfokozatu lakasra, vagy

dc) bekoltozhetd ingatlanat nem idegenitette el.

9. Onkormanyzati lakas nem lakds céljara torténd hasznositasa

15. § (1) A Képviseld-testiilet azokat a megiiresedett onkormanyzati lakasokat, melyeket nem
kivan lakéasként hasznositani a lakasallomanybdl kivonhatja, és a tovabbiakban nem lakas célu
helyiségekként hasznosithatja.

(2) A Képviselo-testiilet engedélyezheti kozérdekll hasznositasi célra, lakas, nem lakas célu
ideiglenes felhasznalasat.

(3) A bérld a polgarmester hozzajarulasaval az onkorményzati lakasdnak egy részét nem
lakas céljara is hasznalhatja, ha a folytatni kivant tevékenységet a bérl6 sajat maga gyakorolna
¢s a tevékenység a tobbi lakotars zavardsa nélkiil folytathatd és a lakasrész eltérd célu
hasznositasahoz a szakhatdsagok, illetve a tarsashaz kozosség hozzajarul.

(4) Ha a lakast a (2)-(3) bekezdés eseteit kivéve nem lakdsnak hasznaljdk, a bérleti
jogviszonyt fel kell mondani az Ltv. 25. §-dban foglaltak alapjan.

2 Beépitette a 12/2017. (I11.30.) nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2017. mércius 30. napjatol.
3 Modositotta a 26/2012. (X.04.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
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(5)* A bérld a polgarmester hozzajarulasaval dnkormanyzati lakasat a bérleti szerz8dés
id6tartaméan beliil a folytatni kivant tevékenysége székhelyéiil is megjelolheti a (3)
bekezdésben foglaltak betartasa mellett.

10. A bérlétarsi szerzodés

16. § (1)° A polgarmester a kezeld egyidejii tdjékoztatasa mellett a bérld és a vele
¢letvitelszerien egyiittlakd hazastarsa, sziildje, Orokbefogadd, mostoha-és neveldsziildje,
¢lettarsa, gyermeke, orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, unokdja, testvére
kérelmére hozzajarul a bérldtarsi szerzédéshez, ha a bérld:

a) szerzbédni kivano sziilgje, gyermeke tobb mint 2 éve, unokdja, testvére, tobb mint 5
éve megszakitas nélkiil, ¢letvitelszeriien a bérlovel a lakasban egyiitt lakik, és

b) aleendd bérlétarsnak Szigetszentmiklds teriiletén nincs bekoltozhetd lakasa, bérlétarsi
jogviszonya, bekoltozhetd magantulajdont lakéson fennalld haszonélvezeti joga, és

C) abérlétars megfelel a bérlakashoz jutas valamennyi feltételének.

(2) A hazastarsak kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni. Elettars csak 1 éves
egylittlakds utan kérheti bérldtarsi jogviszonyba torténd belépését, abban az esetben, ha ebbe a
bérl6 beleegyezik.

(3) Kivételes esetben az (1) bekezdésben fel nem sorolt személy is lehet bérldtars, ha abba
a bérlo beleegyezik €s a bérleti jogviszonyba Iépést a polgarmester engedélyezi.

(4) Tobb bérldtars esetén a bérlotarsi szerzodést az (1) és (3) bekezdésben foglalt feltételek
mellett csak akkor lehet megkétni, ha ahhoz valamennyi bérldtars hozzajarult.

(5)% Az (1) (2) (3) és (4) bekezdés szerinti bérlotarsi szerzédést a kezeld koti meg
hatarozott id6tartamra, de legfeljebb 5 évre.

(6) " Az 0j bérlétars a lakds hasznositasi besorolasanak és jovedelmi viszonyainak
megfeleld (pl. koltség elvii lakas esetén koltségelven meghatarozott) bérleti dijat koteles
fizetni.

11. A lakasba val6 befogadas feltételei

17. § (1) A bérld a lakasba a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be az Ltv. 21.
§ (2) bekezdésben meghatarozott személyeket.

(2) Egyéb személyeknek a lakdsba vald befogaddsdhoz a képviseld-testiilet engedélye
szlikséges.

(3) Az engedély csak akkor adhaté meg, ha:

a) a lakasba befogadni kivant személyek szama a lakas befogadoképességét —
személyenként 6 m2-t — nem haladja meg,

b) a befogadni kivant személy tudomasul veszi, hogy a lakasbérleti jogviszony
megszlinése utan sem az adott lakas, sem pedig masik lakas bérbeadasara nem tarthat

igényt, és

4 Beépitette a 16/2016. (V.26.) énkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2016. janius 1. napjatol.

® Modositotta a 26/2012. (X.04.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
® Beépitette a 26/2012. (X.04.) Snkorményzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.

" Beépitette a 26/2012. (X.04.) dnkorményzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2012. oktober 5. napjatol.
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C) a befogadni kivant személy vallalja, hogy a bérleti jogviszony megsziinése utan a
lakast 15 napon beliil ingdsagaival egyiitt elhagyja.

12. A tartasi szerzddéshez vald hozzajarulas feltételei

18. § (1) A tartasi szerzodés megkotéséhez a polgarmester hozzajaruldsa sziikséges. Tartasi
szerzOdés kizarolag irasban kotheto.

(2) A tartési szerzOdéshez valo hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) az eltart6 a 14. életévét még nem toltotte be,

b) az eltartd a 14. életévét betdltotte, de 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik €s nincs
olyan hozzatartozoja, aki a tartasi szerz6désbol red haruld anyagi terhek viselését
vallalja, vagy

C) a bérld tartasarol jogerds birdi dontés, illetbleg érvényes tartasi szerz6dés alapjan mas
személy gondoskodik.

(3)% A bérld halala esetén a jogosultat a jovedelmi viszonyainak megfeleld elvii lakasbérleti
dijfizetési kotelezettség terheli.

13. Az dnkormanyzati lakés albérletbe adésanak szabdlyai

19. § (1) A bérld kizarolag a polgarmester eldzetes engedélyével a lakas lakoteriiletének
legfeljebb a felét albérletbe adhatja. Albérletbe adds esetén a bérlé az 1. mellékletben
koltségelven szerepld lakbér 0sszegét koteles megfizetni.

(2) Az egész lakas albérletbe ad4dsdhoz hozzajarulni csak akkor és arra az idore lehet, ha a
lakasbol a bérld azért van tavol, mert korhazi, szanatériumi apolas, kezelés alatt all,

(3) Az egész lakés albérletbe adasat a polgarmester engedélyezi a 17.§ (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(4) Az albérletbe adast meghatarozott idére lehet engedélyezni. A polgarmester a hataridot
a bérld kérelemére meghosszabbithatja.

(5) A lakas fizetdvendéglatas céljara torténd hasznositasara e rendeletnek az albérletre
vonatkoz6 el6irasait kell alkalmazni, figyelembe véve az erre vonatkozd egyéb jogszabalyi
eldirasokat is.

(6) Ha a bérld a lakas részbeni vagy egészbeni albérletbe adasahoz a polgarmester
engedélyét nem kérte, vagy a lakashasznélatot mas személy részére atengedte, a bérlét a
jogellenes bérletbeadds megsziintetésére hataridé kitlizésével fel kell szolitani, annak
eredménytelensége esetén a bérleti szerzddést fel kell mondani.

14. Lakascseréhez val6d hozzajarulas

20. § (1) A lakéscseréhez vald hozzéjarulas, €s a hozzajarulas megtagadéasa a polgarmester
hatéaskore.

(2) A lakasbérleti jog csak mas lakas, lakasok bérleti, vagy tulajdonjogara cserélheto el.

(3) Nem lehet hozzajarulni a cseréhez, ha a bérld és a vele egylitt kolt6z6 személyek a
csere folytan nem szereznének egy lakas egészére tulajdont vagy bérleti jogot.

8 Beépitette a 26/2012. (X.04.) Snkorményzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
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15. A jogeim nélkiili lakéshasznaldk elhelyezése

21. § (1) Ha a lakésbérleti jogviszony a bérlé halalaval szlinik meg €és a bérleti jogviszony
folytatdsara jogosult személy nincs, a lakasban jogcim nélkiil lako személy elhelyezésérdl a
polgarmester a mindenkori hatalyos jogszabalyok alapjan koteles gondoskodni.

(2) A jogcim nélkiili lakéshasznald részére a polgarmester méltanyossagbol, amennyiben
rendelkezésre all, legfeljebb egyszobas lakast adhat bérbe az e rendeletben szabalyozottak
szerint.

(3) Az (1) bekezdés hatélya ala tartoz6 jogeim nélkiili lakashasznalo részére az 4ltala lakott
lakas is bérbe adhatd, ha a lakas az e rendeletben meghatarozott lakasigénye mértékének
megfelel. A lakasigény mértékének megéllapitasanal csak — a lakdsban a polgarmester
hozzajarulasaval — lako személyeket lehet figyelembe venni.

(4) Ha masik lakas bérbeadasara keriil sor, a bérbeadéasra vonatkozoan alkalmazni kell a (3)
bekezdésben foglaltakat.

16. Szocialis otthonbdl tdvozo volt bérlo elhelyezése

22. § (1) Ha a bérl6 a szocialis intézménybe utaldsakor a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli
térités ellenében az Onkorményzat javara lemondott és késdbb a szocidlis intézménybdl
elbocsatjak, részére legfeljebb 1 szobas félkomfortos lakds adhato bérbe.

(2) A kijelolt bérlonek vallalnia kell a lakasra megallapitott lakbér megfizetését.

IV. Fejezet
A lakasbérlés korében felmeriild kotelezettségek és jogok

17. Lakashasznalati dij

23. § (1) A jogcim nélkiili lakashasznalok altal fizetendd hasznalati dij Osszege a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a mindenkor hatalyos lakbér
kétszeresének megfeleld Osszeg.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok, ha a jogcim nélkiili lakashaszndlo
elhelyezésérdl az onkormanyzat jogszabaly, hatosagi hatarozat, vagy birdsagi itélet alapjan
koteles gondoskodni.

(3) A jogcim nélkiili személlyel haszndlati szerzddést kell kotni az (1) bekezdésben
foglaltaknak megfelelden.

18. Hagyatéki targyak elszallitasa

24. § (1) Ha a bérleti jogviszony a bérld halala miatt szlint meg és nincs a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult személy, a kezel6 15 napon beliil a polgarmestert koteles értesiteni és az
ingdsagokrol leltart kell felvenni.

(2) Az o6rokos e jogallasanak jogerds megallapitasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil
koteles a hagyatékot elszallitani.

(3) A (2) bekezdésben szereplé hatarid6 eltelte utan a kezel6 jogosult a lakasban 1évo
ingdsagokat elszallitani, és koteles az 6rokos koltségére azt tarolni és megdrizni a felelds
Orzés szabalyai szerint. Az 6rokos a tarolas és Orzés koltségein tul a szallitasi koltséget és a
halal bekovetkeztétdl a lakas kitiritésig terjedd idore esedékes lakbért is koteles megfizetni.
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19. A lakas atalakitasa, korszeruisitése

25. § (1) A polgarmester engedélyével a kezeld és a bérld irasban megallapodhatnak abban,
hogy a bérld a lakast atalakitja, korszertisiti. A kezeld — a bérld kérésére — az Ltv. 7. és 8. §-
aban megfogalmazott rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértéket
meg nem halado koltségek megtéritését vallalhatja.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak:

a) pontos megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint

d) tekintetében a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére
vonatkozoan azt, hogy azokat a bérl6 koteles beszerezni.

(3) A kezel6 a helyette elvégzett munkak ellenértékét az (1) bekezdés szerint olyan mdodon
tériti meg, hogy az 50 %-ot egy Osszegben a munka atvételét kovetd 30 napon belil, a
fennmarado 50 %-ot bérbeszamitassal a havi lakbér 50 %-aig tériti meg a bérld részére. Az
elvégzett munkat a kezeld a varosgazdalkodasi osztaly bevonasaval veszi at. A bérlé kérésére
az igazolt koltségeket — haladéktalanul — egy Gsszegben kell megtériteni az Ltv. 11. §-dban
foglaltak fennallasa esetén.

20. Rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétel a bérld részérol

26. § (1) Ha a bérleti szerzodés megkotésekor a kezeld és a bérld azt allapitjak meg, hogy a
lakéas rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas, a hidanyossagokat kdzosen jegyzdkonyvbe
veszik.

(2) Amennyiben a kezel6 és a bérld megallapodik abban, hogy a lakast a bérl6 teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd, ugy ennek szamldval igazolt koltségeit a kezeld
bérbeszamitassal a havi bérleti dij 50 %-anak jovairasaval elismeri.

(3) A bérld koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartasarol. Ha a bérlé a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban
eloirt 1ényeges karbantartasi kotelezettségeket a kezeld felszolitdsa ellenére nem teljesiti, a
bérbeado a lakasbérleti szerzOdést felmondhatja. A karbantartds elmaraddsabol, vagy nem
megfeleld elvégzeésébodl eredd karokért, tobblet feltjitdsi munkakért a bérld felel.

21. A lakas atalakitasat, korszertsitését koveto lakasbérleti szerz6dés modositas

27. § Ha a bérld a lakas atalakitasat, korszerlisitését Onkormanyzati tamogatassal, illetve
bérbeszamitassal végzi el, gy a bérleti szerzddést a lakbér Osszegére kiterjedden is
modositani kell.

28. § A kezeld és a bérlo jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodasanak
tartalmat az e Rendeletben nem szabalyozott esetekben a kezeld jogosult meghatarozni.
22. Az dnkormanyzati lakas lakbére, lakbértamogatas

29. § (1) Az onkormanyzat tulajdondban lévd lakasok bérleti dijat az 1. sz. melléklet
tartalmazza. A lakbér emelésére évente — oktober 1. napjaig torténd benyujtassal - a kezeld
tesz javaslatot.

(2) A lakbéren kiviili egy€b szolgaltatasi dijakat kozvetleniil a szolgaltatonak, vagy a
tarsashaz kozgytlilési hatdrozataban meghatarozottak szerint a tarsashaznak fizeti a bérlo.
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(3) A vegyes tulajdonu tarsashazak bérlakasainak bérleti dija tartalmazza a tarsashazi
kozos koltséget, mely azonban nem foglalja magaban a bérld altal kiilon megfizetendd
szemétszallitasi dijat, mely dijat koteles a bérlo kozvetleniil a kozos képviselonek megfizetni.

(4)° Lakbértamogatasra lakhatasi tamogatas formajaban (tovabbiakban: lakbértimogatas)
az a bérlé jogosult, aki Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzata Képviseld — testiiletének a
felndtt kortakra vonatkozo szocidlis gondoskodasrél szold 5/2015.(11.26.) onkormanyzati
rendelete 19.§-aban szabalyozott lakhatdsi tamogatasra jogosult.

(5)1° A lakbértamogatast a bérl kérelmére, Képviseld-testiilet altal atruhazott feladat — és
hataskorben a polgarmester allapitja meg. A megallapitott lakbértamogatas, ligyfél erre
iranyulo kérelme esetén, a kezelovel kotott bérleti szerzddésben vallaltak alapjan kezeld
részére keriil folyodsitasra. Kezel6 az igy keletkezd talfizetést a lakbértamogatés lejartakor
bérld szamlajara betudja az altala fizetendd bérleti dijba.

(6) A Kezeld a bérbeadoval kotott kiilon megallapodés alapjan jogosult a lakbértamogatas
teljes Osszegére amennyiben a bérld egyéb tdmogatdsa miatt a lakbértdmogatast jogszabaly
szerint nem kell mas szolgéltatohoz utalni.

30. § (1) Azon bérld, akinek a bérleti dija tekintetében héatraléka halmozodott fel,
méltanyossagi kérelemmel fordulhat a képviselO-testiilethez a hatralék részletekben vald
megfizetés engedélyezése irant. Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakasok tekintetében
keletkezett lakbérhatralék méltanyossagi  kérelem alapjan  torténd  részletfizetés
engedélyezésére a képviselo-testiilet jogosult a Népjoléti Bizottsag javaslata alapjan.

(2) A méltanyossagi kérelmet a kezelénél kell benytjtani, aki koteles a bérleti dij tartozas
Osszegének megjeldlésével azt 5 munkanapon beliil a Polgarmesteri Hivatalhoz tovabbitani.

(3) A méltanyossagi kérelem alapjan a hatralék részletekben vald megfizetésére jogosult
az a bérld, akinek a haztartdsdban az egy fore esé jovedelem nem éri el az Oregségi
nyugdijminimum 250 %-at, és vallalja, hogy a részletek megfizetésével egyidejiileg a bérleti
dijat és a lakas valamennyi kozlizemi dijat rendszeresen hataridére megfizeti.

(4) A méltanyossagi kérelem a koziizemi tartozadsokra nem terjed ki.

(5) A méltanyossagi kérelem alapjan tamogatott személy egyiittmiikodési megallapodast
koteles kotni a kezeldvel. Az egyiittmiikodési megallapodéasban foglaltak megsértése esetén a
kezeld jelzéssel koteles €lni a képviseld-testiilet felé.

(6) Nem allapithatd meg részlefizetési kedvezmény annak a kérelmezonek, aki az Sztv.-
ben foglaltak alapjan addssagkezelési tAmogatasra lenne jogosult.
23. A lakasbérleti jog folytatasara vonatkozod jog elismerése

31. §'1 (1) Aki a bérl6 halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult a bérld halalatol
szamitott 60 napon beliil koteles e joganak elismerését kérni a kezel6tdl. A hatarido elteltekor

® Modositotta az 1/2015. (1.29.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése, hatalyos 2015. februar 1. napjatol.
Modositotta 19/2015. (V.28.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos 2015. junius 1. napjatol.

10 Modositotta a 20/2014. (X1.06.) Snkormanyzati rendelet 38. §-a, hatalyos 2014. november 7. napjatol.
Modositotta az 1/2015. (1.29.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés, hatalyos 2015. februar 1. napjatol.
Modositotta a 19/2015. (V.28.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése, hatalyos 2015. junius 1. napjatol.
11 Modositotta a 26/2012. (X.04.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
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a jogosultat fel kell szolitani a lakas elhagyasara. A lakasbérleti jogviszony folytatasat a
polgarmester engedélyezi az alabbi feltételek mellett:

(2) A lakésbérleti jogviszony folytatasahoz a kezeld a jogosulttal 01j szerzédést kot, amely
hatarozott idére, de legfeljebb 5 évre szdl.

(3) A jogosultat a jovedelmi viszonyainak megfelelé elvii lakasbérleti, dijfizetési
kotelezettség terheli.

24. Felmondas a bérbeadd részérol

32. § (1) Az Ltv. 24.-28. §-ban szabalyozott felmondasi jogot a képvisel6-testiilet gyakorolja.

(2) A bérleti szerzddés birosag elotti felbontdsat kell kezdeményezni, ha a kezeld
tudomasara jut, hogy a bérbeadot a bérlé megtévesztette, valotlan adatok figyelembevételével
kotottek szerzOdést.

(3) A megtévesztés felismerésétdl szamitott egy éven beliil a szerz6dést meg kell tamadni.

(4) A felek az Onkormanyzati lakéasra kotott szerzOdést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérlonek masik lakast ad bérbe, vagy az 6nkormanyzat
pénzbeli téritést fizet.

(5) Masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités abban az esetben fizetendd, ha a
bérlonek kevesebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfort fokozatu lakést utal ki a bérbeado.
A pénzbeli térités mértékét a képviseld-testiilet allapitja meg.

(6) A bérlo lakasrol torténd lemondasa esetén a (4) bekezdés szerinti pénzbeli téritési dij
nem jar.

(7) Ha a bérbead6 a hatdrozatlan idére szold szerzOdést cserelakds felajanlasdval irasban
felmondja, akkor a felmondasi id6 alatt a bérlé kérheti, hogy cserelakds helyett részére a
bérbeadd pénzbeli téritést fizessen. A pénzbeli térités mértékét a képviseld-testiilet allapitja
meg.

IV. Fejezet
A nem lakas céljara szolgalé helyiségbérlet szabalyai

25. A helyiségbérlet szabalyai

33. § (1)* A helyiségek bérbeadasara az e fejezetben foglalt eltérésekkel a lakasokra
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

(2)® A haziorvosi rendelék magancélu hasznositasanak engedélyezésérdl a polgarmester
dont.

(3)* A haziorvosi rendeldk magincélu hasznositasara vonatkozo bérleti szerzddést a
haziorvosi rendeldk kezeldje koti meg a bérldvel, az alabbi feltételekkel:

a) haziorvosi rendelé kizarolag az adott rendelében praxisjoggal €s milkodési
engedéllyel rendelkezd haziorvos részére adhat6 bérbe,

12 Modositotta a 22/2017. (V1.28.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. junius 29. napjatol.
13 Beépitette a 22/2017. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatdlyos 2017. junius 29. napjatol.
14 Beépitette a 22/2017. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. junius 29. napjatol.
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b) bérld az ingatlant albérletbe, illetve harmadik személy hasznalatdba nem
adhatja,

C) a bérlé a hasznalatba vett ingatlan mikddtetését sajat felelGsségére végzi,
koteles az ehhez sziikséges engedélyeket beszerezni és az eldirt munkalatokat
sajat koltségén elvégezni,

d) a bérlé jogosult a meghatarozott tevékenység végzéséhez sziikséges
valtozasok bejelentésére, 1igy kiilondsen telephely vagy fioktelep
bejegyeztetésére,

e) a bérleti szerz6dés a haziorvosi teriileti ellatasi kotelezettség (praxisjog)
fennallasanak idejére kotheto,

f) a szerz6dés barmely fél részérdl irasban, a masik félhez intézett tértivevényes
levélben a kézhezvételtdl szamitott 30 napos felmondasi idével, indokolas
nélkiil felmondhato,

g) a szerz6dés barmely okbol térténd megsziinése esetén a bérl csereingatlanra
nem jogosult,

h) a maganrendelés kizarolag rendelési idon tal torténhet, az a rendelében folyd
rendelési idovel 6sszehangoltan folytathato,

i) az onkormanyzat a helyiséget és a hozza kapcsolodo targyi felszereléseket
téritésmentesen adja hasznalatba, és

J) abérlo a kezel6 altal nyilvantartott miikodési koltségek: fiités, vilagitas, viz-
csatorna dij, szemétszallitds, kéményseprés, riaszto feliigyeleti dij, kozos
koltségek, ill. az épiilet lizemeltetésével felmeriild egyéb koltségek iddaranyos
megfizetésére koteles.

26. Bérbeadas palyazat utjan

34. § (1) A képviselo-testillet a kezeld jelentése szerinti {iires, vagy megiiresedett
onkorméanyzati nem lakdscéli helyiséget az Ltv.-ben foglalt elhelyezési kotelezettség
figyelembevételével, valamint az e rendeletben foglalt kivételekkel koteles palyazatra
meghirdetni, a Gazdasagi Bizottsag altal megallapitott feltételekkel.

(2) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes személy, jogi személy, és jogi
személyiség nélkiili tarsasag részt vehet.

(3) Pélyazni az jogosult, aki:

a) a palyazati feltételeknek megfelel, és azokat elfogadja,
b) igazolja, hogy koztartozasa, bérleti dij, vagy koziizemi dij hatraléka nincs, és
C) abérbeadoval peres eljarasa nincs folyamatban.

35. § (1) Amennyiben a palyazati targyaldson csak egy palyazo jelenik meg, a hirdetményben
eloirt feltételek elfogadasa esetén részére a helyiséget bérbe kell adni.

(2) A péalyazat nyertesét a dontést kovetd 8 napon beliil a helyiség bérldjéiil ki kell jeldlni,
a kijelolésre a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet jogosult.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzodést 8 napon beliil nem koti meg, a bérlokijeldlo
hatarozatot vissza lehet, 30 nap elteltével vissza kell vonni. Ebben az esetben a palyazat
nyertese a palyazati dij visszafizetésére nem tarthat igényt. Az eredményteleniil palyazok
részére a palyazati targyalast kovetd 8 napon beliil intézkedni kell a palyéazati dij visszautaldsa
irant.
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27. Tevékenységi kor

36. § (1) Az iires helyiségek bérbeadasakor a bérleti szerzodésben, a helyiségben folytathato
tevékenységi kort meg kell hatarozni. A tevékenységi kor gyakorlasahoz sziikséges hatosagi,
¢s szakhatosagi hozzdjarulasokat a bérld szerzi be. A helyiségnek a tevékenységi kor
gyakorlasdhoz sziikséges alkalmassd tétele a bérld feladata, ezért a szakhatosagi
hozzéjarulasok megtagadasa miatt a bérbeado feleldsséget nem vallal.

(2) Amennyiben kozellatasi, kozbiztonsagi, vagy egyéb fontos koriilmény indokolja, a
tevékenységi kort a Gazdasagi Bizottsdg szerzodéskotési feltételként konkrétan is
meghatarozhatja, és bizonyos tevékenységi koroket ki is zarhat.

(3) A hatosagi engedélyhez kotott tevékenységi kor valtozasa esetén be kell szerezni a
Tarsashazakrol sz6l6 torvény rendelkezései figyelembevételével a tarsashaz hozzajarulasat.

(4) A tevékenységi kor valtoztatds iranti kérelmet a Polgarmesteri Hivatalnal kell
benyujtani, a kérelem elbirdlasar6l a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet hataroz.

28. A bérleti szerzodés idotartama

37. § (1) Onkormanyzati nem lakas célii helyiségre a bérleti szerzédést hatdrozott, vagy
hatarozatlan iddére szoloan, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig kell megkdtni. A bérlet
iddtartamat a Gazdasagi Bizottsag a palyazati kiirdsban hatdrozza meg, vagy ennek hianyaban
a bérlet iddtartamat a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

(2) Hatarozatlan idére kell megkotni a bérleti szerzddést, ha az Onkormanyzat
jogszabalyban el6irt elhelyezési kotelezettségét teljesiti, a bérleti szerz6dés csere, a bérleti jog
atruhazasa, vagy a bérleti jogviszony folytatdsa alapjan jon létre, feltéve, hogy a korabbi
szerzddés is hatarozatlan iddre szolt.

29. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

38. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijdban a kezeld és a bérld
allapodnak meg, a kezeld a polgarmestert errdl 15 napon beliil értesiti jovahagyas céljabol. A
polgarmester jovahagyasa nélkiil a kezeld és bérld kozotti megallapodas érvénytelen.

(2) A nem lakas céljar6 szolgdldo helyiségek tekintetében az (1) bekezdés szerinti
megallapodasban rogzitett bérleti dij kétszeresének megfeleld 6sszegli kauciot koteles bérld a
kezeldnél letétbe helyezni.

30. A helyiségbe valo befogadas feltételei

39. § (1) A helyiséget tobb személy egylittesen is bérelheti (bérldtarsak).

(2) A bérldtarsasag létesitését a szerzodeés fennalldsa alatt is kérheti a bérld, ehhez a
bérbeaddi hozzdjarulds akkor adhatdé meg, ha a bérlé és a bérbeadd, valamint a leendd
bérldtars a bérleti szerzédés modositasaban megallapodnak.

31. A helyiség albérletbe adasa

40. § (1) A bérld a nem lakas céljara szolgald helyiséget a Képviseld-testiilet hozzéjarulasaval
mas személy részére albérletbe adhatja, az albérletre vonatkoz6 megallapodas egyidejii
jovahagyasaval.
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(2) A helyiség albérletbe adasa esetén a bérleményben elézéleg végzett tevékenységi kort
kell folytatni.

(3) Az albérletbe adashoz valé hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) abérlonek a helyiségre hatraléka van és azt felhivasra, sem egyenliti ki,

b) az atvevo a tevékenység folytatasahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

c) a bérleménnyel kapcsolatban a bérl6 és a bérbeadd kozott peres eljaras van
folyamatban.

(4) Az albérleti dij 6sszege nem haladhatja meg a bérleti dij mértékét.

32. A helyiség bérleti joganak atruhdzasa

41. § (1) A bérlé a nem lakas céljara szolgdld helyiség bérleti jogat a Képviseld-testiilet
hozzéjarulasaval mas személy(ek) részére atruhdzhatja, a helyiség atruhazasara vonatkozo
megallapodas egyidejii jovahagyasaval.

(2) A bérleti jog atruhdzasanak feltételei:

a) az 0j bérld 5.000.- Ft/m? hasznalatbavételi dijat koteles megfizetni, amely a
helyiségnek a bérbeadd részére egy éven belill torténd visszaadasa esetén valtozatlan
Osszegben kamat nélkiil visszajar. A bérlemény egy éven til torténd visszaadasa
esetén a bérld a hasznalatbavételi dij visszaadasat nem kovetelheti,

b) a bérleményben elézbleg gyakorolt tevékenységi kor nem valtozik, vagy valtozas
esetén a lakossag ellatasa szempontjabol sziikséges tevékenységi korre modosul,

C) az Uj bérl6 a bérleti dijat harom honapra elére kifizeti.

(3) A bérleti jog atruhdzasdhoz vald hozzdjarulast meg kell tagadni, ha:

a) a folytatni kivant tevékenység jogszabaly rendelkezésébe litkozik,

b) a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas, vagy nem tehetd
alkalmassa,

C) abérlének a helyiségre hatraléka van és azt felhivasra sem egyenliti ki,

d) azatvevo a tevékenység folytatasahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

e) abérleménnyel kapcsolatban a bérl6 és a bérbeadd kdzott peres eljaras van.

33. A helyiség bérleti joganak cseréje
42. § (1) Az Onkormanyzati helyiség bérldje a bérleti jogat a Képviseld-testiilet
hozzajarulasaval masik helyiségre, helyiségekre cserélheti.

(2) A felek a cserérdl szolo megallapodast kotelesek eldzetes jovahagyasra benyujtani
Képviseld-testiilethez. A jovahagyas el6tt a cserét lebonyolitani nem lehet.

(3) A bérleti jog cseréjehez vald hozzajarulast a 40. § (3) bekezdésében foglaltak
fennallasa esetén meg kell tagadni.

34. A helyiséggel kapcsolatos kezeldi €s bérldi kotelezettségek

43. § (1) A helyiséggel kapcsolatos kezeldi €s bérldi jogokat és kotelezettségeket felek
megallapodasban rogzitik.

(2) A bérld nem kovetelheti a kezel6tdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
tevékenységnek megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.
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35. A helyiség visszaadasa

44. § A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotban
¢s felszereltséggel koteles atadni kezeld birtokdba. Amennyiben ennek nem tesz eleget, ugy a
kezeld részérdl felmertiilo koltségeket koteles megtériteni. A bérld tobblet beruhazasa esetén a
bérlo és a kezeld allapodik meg a koltségek tekintetében.

36. Az dnkormanyzat intézményei altal hasznalt helyiségek

45. § (1) Az onkormanyzat intézményei a feladataik elldtdsdhoz biztositott helyiségeket
maguk hasznalhatjak, téritésmentesen.

(2) Az atmenetileg nem hasznalt helyiséget a polgarmester eldzetes engedélyével az
intézmény vezetdje jogosult legfeljebb 1 évre bérbe adni.

(3) Ha az a feladat, mely elvégzéséhez az intézmény részére a helyiséget az dnkormanyzat
rendelkezésére bocsatotta megszlinik, az intézményvezetd rendelkezési joga is megsziinik, azt
az dnkormanyzat jogosult gyakorolni.

37. A lakasok ¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
adatvédelmi szabalyok

46. § (1) A Polgarmesteri Hivatal és a kezeld, a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani
¢s kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a
bérbeadas feltételének megallapitasa, vagy a bérbeadoi hozzéjarulasrdl vald dontés érdekében
igényelhet.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz, a személyi jovedelemadd bevallds alapjaul
szolgalo adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettséget az egyiitt €16 nagykort
hozzatartozokra is ki kell terjeszteni és egyiittesen kell figyelembe venni.

(3) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhatd fel olyan adat igazoldsara, amely a
Polgarmesteri Hivatal jogszabalyban rendszeresitett, sajat nyilvantartasaban szerepel, vagy azt
maga be tudja szerezni.

(4) A nyilvantartasbol adatot szolgéltatni nem lehet. A nyilvantartads adatait kizarolag a
rendeletben szabéalyozott bérbeadashoz és bérbeadoi hozzajarulashoz, illetve a szocidlis,
jovedelmi, vagyoni helyzet vizsgalatdhoz lehet felhaszndlni, valamint a jogszabalyokban
megjelolt azon szervek részére, akik felé az adatszolgaltatds jogszabalyon alapul és
jogszabalyban rogzitett mdédon kotelezd.

38. Az dnkormanyzati lakasok értékesitése

47. § (1) Az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok értékesitésérol a Gazdasagi Bizottsag
javaslata alapjan, a Képviseld-testiilet dont. Az lires lakdsok és a hatarozott iddre sz6lo
lakasbérletek esetében a vételar a teljes forgalmi érték, melyet a szerz6dés megkdtésekor egy
Osszegben kell kifizetni. A vételar 50 %-anak erejéig, legfeljebb egy évi részletfizetés
engedélyezhetd, a mindenkor hatalyos jegybanki kamat megfizetése mellett. A lakas forgalmi
értekét ingatlan forgalmi értékbecsléssel kell megallapitani.

(2) Az 1995. eldtt vételi joggal érintett, de a bérld altal addig meg nem vasarolt lakasok
értékesitésérdl a képviseld-testiilet dont a 47. §-ban foglalt feltételekkel.

15 Modositotta a 26/2012. (X.04.) énkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
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48. § (1) A lakott lakasok vételaranak mértéke hatarozatlan idére szold bérleti szerzodés
esetén:

10 éven beliil felujitott épiiletben 1€vo lakés esetén a forgalmi érték 95 %-a.
10 évnél régebben feltjitott épiiletben 1év lakas esetén a forgalmi érték 85 %-a.

(2) Vétel iranti kérelmet nytjthat be:

a) abérld,

b) a bérldtarsak egyenld aranyban,

C) tarsbérl6 az altala kizardlagosan hasznalt lakoteriilet aranyaban, az lresen allo
tarsbérleti rész vonatkozasaban,

d) az a)-c) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona ¢és
orokbefogadott gyermeke.

(3)Y A vevd kérelmére az (1) bekezdés szerinti vételarat a 47. § (1) bekezdésben
foglaltaktol eltéréen legfeljebb 15 év alatt havi egyenld részletekben egyenlitheti ki. A
szerz8dés megkotésekor a vevd a vételar 10 %-at koteles megfizetni. A fennmaradd vételar
hatralékot legfeljebb 15 év alatt évi 6 %-os kamattal egyenliti ki.

(4)*® Amennyiben a vevd a teljes vételarat egy dsszegben kifizeti, igy a vételarbol 10 %-0s
arengedmény illeti meg.

(5) A vételar-hatralék erejéig az adasvételi szerzédésben az dnkormanyzat jelzalogjogat ki
kell kotni.

(6) Amennyiben a vevd a lakast 5 éven beliil ellenérték fejében elidegeniti, tigy az (1), (3)
— (5) bekezdésben foglalt kedvezményeket teljes egészében elvesziti, azaz a lakas teljes
forgalmi értékét, évi 20 %-os kamattal novelve ki kell fizetni. Az 6nkormanyzat e joganak
biztositasa érdekében az adasvételi szerz6désben 5 éves id6tartamu elidegenitési tilalmat kell
kikotni.

49. § (1) Az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl az el@vasarlasra
jogosultakat az ajanlat megkiildésével irasban értesiteni kell. Az ajanlati kotottség ideje az
ajanlat kézhezvételtdl szamitott 90 nap, amelyre a jogosultak figyelmét a kikiildott ajanlatban
fel kell hivni.

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ingatlan pontos megjelolését, a forgalmi értékét, a
vételarat, a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét, a részletfizetés
id6tartamat €s a szerzddéses kamat mértékét, valamint az egy 0sszegben torténd megvasarlas
esetén a vételarkedvezmény mértekeét.

(3)1 A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbol le kell vonni a bérlének a lakésra
forditott, miiszakilag indokolt, szamlaval igazolt értékndveld beruhazasait, amennyiben azok
a 25.§ (3) bekezdés szerint nem keriiltek megtéritésre. Hazilagos kivitelezés esetén
munkanemenként (az altalanos forgalmi add nélkiil szamolt) munkadij szdmolhaté el ugy,
hogy az alabbi atlagos rezsiorabér €s az atlagos normaidd szorzatanak a 80%-at kell venni.

16 Modositotta a 26/2012. (X.04.) nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2012. oktdber 5. napjatol.
17 Médositotta a 26/2012. (X.04.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2012. oktdber 5. napjatol.
18 Modositotta a 26/2012. (X.04.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
19 Beépitette az 1/2015. (1.29.) énkormanyzati rendelet 3.§-a, hatalyos 2015. februar 1. napjatol. Moédositotta
19/2015. (V.28.) dnkormanyzati rendelet 2.§ -a, hatalyos 2015. junius 1. napjatol.
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ExsTE e T s

50. §2° (1) A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételt az dnkormanyzat szamlajat vezetd
pénzintézetnél, elkiilonitett szdmlan kell kezelni, évente Osszegezni kell, és pénziigyi tervet
kell késziteni a miiszaki felmérés szerint sziikséges onkormanyzati bérlakas felujitasi, vagy,
beruhdzasi feladatokra.

(2) Az elkiilonitett szamlan kezelt 0sszeg felhasznalasarol a Képviseld-testiilet dont, az (1)
bekezdésben meghatarozott feladatok alapjan.

51. § (1) A bérlo altal bérelt nem lakés céljara szolgalo helyiség értékesitésérol a Képviselo-
testiilet dont. A helyiség vételara a teljes forgalmi érték, melyet a szerz6dés megkotésekor egy
Osszegben kell kifizetni. Méltanylast érdemld esetben a Képviseld-testiilet a vételar 50 %-ara
legfeljebb egy éves részletfizetési kedvezményt adhat, évi 20 %-os kamat megfizetése mellett.

(2) Uresen 4llo helyiség értékesitésérél — palyazat tjan - a Képviseld-testiilet dont. A
vételar legalabb a teljes forgalmi érték, melyet a szerzédés megkotésekor egy dsszegben kell
megfizetni. Indokolt esetben a Képviseld-testiilet a vételar 50 %-a erejéig legfeljebb egy évi
id6tartamu részletfizetést engedélyezhet a mindenkor hatalyos jegybanki kamat megfizetése
mellett.

(3) A nem lakas céljara szolgald helyiségek forgalmi értékét ingatlan forgalmi
értekbecsléssel kell megallapitani.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

52. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakasok céljara
szolgald helyiségek bérbeadasardl és értékesitésérdl szolo

18/2004. (V.27.),

25/2006.(X11. 20),

5/2007.(11. 21),

29/2008.(X1.26.),

2/2009.(1.28.),

1/2010.(I1.05.) dnkorményzati rendeletek.

ocoakrwdE

dr. Borok Doéra sk. Szabé Jozsef
jegyzé polgarmester

2 Modositotta a 26/2012. (X.04.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2012. oktober 5. napjatol.
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ZARADEK
Szigetszentmiklos Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete ezen rendeletét 2011.
oktober 26. napjan tartott lilésén alkotta, 2011. oktober 27-én kihirdetésre keriilt. Mddositotta
a 2/2012. (11.01.), a 26/2012. (X.04.), az 5/2013. (11.28.), az 1/2014. (1.23.), a 20/2014.

(X1.06.), az 1/2015. (1.29.), a 19/2015.(V.28.), a 16/2016. (V.26.), a 12/2017. (111.30.), a
22/2017. (V1.28.) onkormanyzati rendelet.

dr. Matus-Boréok Déra
Jegyzd
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1. melléklet a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasarol és
értékesitésérol szolo 26/2011. (X.27.) onkormanyzati rendelethez?!

Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértéke

a) szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok esetén

osszkomfortos lakasok esetében: 648.- Ft/m%ho

komfortos lakasok esetében: 419.- Ftym¥ho

félkomfortos lakasok esetében: 195.- Ft/m?/h6

komfort nélkiili lakasok esetében: 103.- Ft/m2/ho

b) koltség elven meghatarozott lakbér mértéke

osszkomfortos lakasok esetében: 1.096.- Ft/m2/hé

komfortos lakasok esetében: 679.- Ft/m?/ho

félkomfortos lakasok esetében: 369.- Ft/m?/ho

komfort nélkiili lakasok esetében: 0.- Ft/m¥ho

2L Médositotta a 2/2012. (11.01.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2012. mércius 1. napjatol.
Modositotta 26/2012. (X.04.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012. oktdber 5. napjatol.
Modositotta az 5/2013. (I1.28.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. marcius 1. napjatol.
Modositotta az 1/2014. (1.23.) onkormanyzati rendelet, hatalyos 2014. februar 1. napjatol.
Modositotta az 1/2015. (1.29.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. februar 1. napjatol.
Moddositotta az 16/2016. (V.26.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. junius 1. napjatol.
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2. melléklet a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol és
értékesitésérol szolo 26/2011. (X.27.) onkormanyzati rendelethez

Kozérdeku lakas:

Szocialis bérlakas:

Koltség elvi lakéasok:

Bérlakés: minden egyéb

Szent Mikl6s u. 9. lakoépiilet valamennyi lakasa
Akacfta krt. 16-18.

Losonczi u. 36.

Tovis u. 3.

Jozsef Attila lakotelepen talalhatd, vegyes tulajdonu

tarsashazakban taldlhatéd lakdsok
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3. melléklet a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl és
értékesitésérol szolo 26/2011. (X.27.) onkormanyzati rendelethez

a kérelmezok neve

Kérelem bérlakas igénylés nyilvantartasba vételéhez

(Kérjiik, hogy a formanyomtatvany végén talalhato Kkitoltési utmutatot sziveskedjenek
elolvasni.)

1. Lakascsere esetén jelenlegi ............... szobas lakasnal
- kisebb szobaszamu
- azonos szobaszamu
- nagyobb szobaszamu
onkormanyzati bérlakast kér.

Jelenlegi JaKASAL o napjan
........................................................... szam alatti kiutalo hatarozattal, kijeloléssel

2. Nytujtott-e be korabban lakasigénylést: igen-nem* Ha igen, annak éve: ...............

3. A kérelmez6 és hazastarsa (élettarsa) személyi adatai:

A kérelmezo a kérelmezo
hazastarsa
(élettarsa)

Neve (leanykori név is)
Lakohely cime
Tartézkodasi hely cime
Levelezési cim

Csaladi allapota
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Sziiletési helye, ideje (év,ho,nap)
Foglalkozasa

Munkahely megnevezése

és cime

Munkaviszonyban toltott évek szama
Midta lakik Szigetszentmikloson

Midta dolgozik Szigetszentmikloson
4. A kérelmezovel egyiitt koltozo, kozos haztartasaban él6 gyermekek és egyéb eltartott

személyek:

neve sziiletési ideje

5. A kérelmez6 és vele egyiitt koltozo kereso csaladtagok:

havi atl.
neve sziil. kapcsolata a munkahelye, jovedelme
éve kérelmez6hoz foglalkozasa (gyermekek utani

ellatasok is)
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6. A kérelmezo és vele egyiitt koltozok jovedelme Ft
0sszesen:
7. A csalad osszlétszama: .............. fo

8. Az egy fore eso havi atlagjovedelem: ..................... Ft

9. A kérelmezonek és a vele egyiitt koltozoknek van-e, illetve 3 éven beliil volt-e
gépkocsijuk: volt-van — nincs*.

gyartasi hengertir-

. vasarlas éve | rendszama értéke
ideje tartalma

tipusa

10. A kérelmezonek és vele egyiitt koltozoknek ingatlan vagyona, illetve ingatlanhoz
kapcsolodo vagyoni értékii joga van-e (tulajdoni lap becsatolasaval): igen-nem*.

az ingatlan

(miivelési ag: csalddi héaz, lakés, nyaralo, hétvégi haz, zartkerti ingatlan,
lakastelek, tidiilételek, mezdgazd. miiv. alatt all6 fold, stb.)

Az ingatlanokndl résztulajdon esetén a tulajdoni hanyadot fel kell tiintetni. Vagyoni értékii
jog: haszonélvezeti, hasznalati jog.

Ha csaladi haz, lakas van tulajdonukban és nem laknak abban, mi ennek az oka:

Van-e a tulajdonaban olyan ingatlan, ahol épitkezés folyik, illetve tarsashdz épitésében
részt vesz-e:

Korabban volt-e ingatlan tulajdona: igen / nem

24



11. Eltartasi szerzodést kotottek-e:
nem*
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igen-

12. A kérelmez6 és csaladja kinél és milyen jogcimen lakik jelenlegi lakasaban:

Amennyiben albérld, az albérleti dij havi 0SSZEZE: .......ceevveeriiiriiiiiieieeieee e
Az egész lakasban laké személyek szdama: .l o

Az egész lakas

a./ alapteriilete

b./ szobdinak szdma

c./ szobdinak alaptertiilete

A kérelmez6 ¢€s csaladja Kkizarola
a./ szobdk szama

b./ szobak alapteriilete

c./ egyéb helyiségek ...............

gos hasznalataban all6

A kérelmez6 ¢€s csalddja altal massal kozosen hasznalt

a./ szobak szama
b./ szobak alapteriilete
c./ egyéb helyiségek ...................

A lakas komfortfokozata: ............

A jelenlegi lakas milyen tulajdonban (kezelésben) all:

szovetkezeti lakas
vallalati bérlakas
kozérdeku lakas

®o0 o

13. A Kkérelmezo és a vele
jogviszonyaval: igen — nem*.

Haigen:

onkormanyzati bérlakas

személyi tulajdonban all és tulajdonosanak

egylittkoltozé rendelkezett-e bérlakas lakasbérleti
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15. A kérelmez6 és hazastarsa sziileinek lakasviszonya:

Kérel  Szilok lakcime:
mezo
szilel

Lakas tulajdonosa:

26



HATALYOSSAG ALLAPOTA: 2017. JUNIUS 29.

Szobaszam: Alaptertilet: m

Egyiittlakok névsora:

Héazas- Sziilok lakcime:

tars, )
élet- Lakas tulajdonosa:
ta'l.rs . Szobaszam: Alaptertilet: m?
sziilei -
Egyiittlakok névsora:

16. A kérelmezd, illetdleg az egyiittkoltozok gazdasagi tarsasagnak tagjai-e: igen - nem.*

Ha igen:
a./ a vagyoni hozzajarulas értéke: ................... Ft
b./ a tarsasag vagyonabol az 6t megilletd rész értéke: ................... Ft

(Az elmult évi vagyonmérleg alapjan.)

17. A Kkérelmezé, illetdleg az egyiittkoltozok egyéni vallalkozoi igazolvannyal
rendelkeznek-e: igen — nem.*

18. (név) kérelmezdk ¢és a vele egyiittkdltozni
szandékozok kijelentjiik, hogy vagyonunk egyiittes forgalmi értéke a kiilon jogszabalyban?
meghatarozott mértéket

a.) nem haladja meg b.) meghaladja, mivel

vagyonnal rendelkeziink.

(vagyon: ingatlan, jarm{, gépi meghajtasi termeld- és munkaeszkoz, tovabba vagyoni értékii
jog.)
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Biintetéjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a wvaldsdgnak
megfelelnek, a lakaskérelmet mas polgarmesteri hivatalhoz nem nyujtottam be, illetve mas
kérelmezo altal benyujtott lakasigénylésen egyiittk61t6z0 csalddtagként nem szerepelek.

Tudomasul veszem, hogy kdoteles vagyok a fenti adatokban beallott valtozasrdl 15 napon beliil
a polgarmesteri hivatalt értesiteni.

Kérelemhez ............... db i, igazolast mellékelek.
Szigetszentmiklos, 200............ €V coooeieiieeiieiee. ho ...... nap
a kérelmezo alairasa a hazastars (€lettars) alairasa
szem. ig. szam szem. ig. szam
nagykoru egylittk61t6z6 alairasa nagykorua egylittk61t6z6 aldirdsa
szem. ig. szam szem. ig. szam

Kitoltési utmutato:

o Kérjiik, hogy az adatlapot olvashatdan, lehetdleg nyomtatott betiikkel sziveskedjenek
kitolteni.

e A csillaggal (*) jelolt részeket alahuzassal, vagy keretezéssel sziveskedjenek jelolni.
e Amennyiben barmilyen kérdésiik meriil fel az adatlap kitdltésével kapcsolatban, a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsai szivesen allnak rendelkezéstikre
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